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1 GIRIS

Novu Yurt Igletmeleri A.$., Mihendislik Fakitltesi Dekanligi’na yaptiklan 27.04.2023 tarihli
mdiracaat ile Istanbul 1li, Zeytinburnu ligesi, Maltepe Mahallesi, Eski Cirpic1 Yolu, No:3, 2956
ada, 12 parselde bulunan Novu Yurt Binalari’'min (C ve D Bloklar) mevcut durumunun tespiti
ve degerlendirmesi hakkinda bir teknik rapor hazirlanmasin talep etmiglerdir. Tarafima yapilan
milracaat iizerine s6z konusu yapiya ait tarafima bagvuru sahibince iletilen bilgi/belgeler ve
yerinde yapilan incelemeler sonucu elde edilen sonuglar 1s1Zinda yapilan degerlendirmeler,
gerektifiinde tarif amagh olarak ilgili dokiimanlardan alintilar da yamlarak, agagida
sunulmustur. inceleme konusu yapinin dig cephe goriintigleri ve konumu sirasiyla Sekil 1.1 ve
Sekil 1.2°de gdsterilmigtir.
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Sekil 1.1 : Novu Yurt Binasi C ve D Bloklar’in dig cephe goriiniigleri
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Sekil 1.2 : Incelenen yaplm konumu
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2 YAPIYA AIT DOKUMANLARIN INCELENMESI

2.1 Mimari ve Statik Uygulama Projesi

Inceleme konusu C ve D Bloklarla, isbu raporun inceleme konusu olmayan iki adet blok daha
(A ve B Bloklar) 4 bodrum kattan olugan ortak bir bazaya sahip olup bloklar bodrum katlarin
tizerinde ayriimaktadir. Omek olarak 10. Kat mimari plam ile C ve D Bloklari gésteren mimari
kesitler ID Mimarlik ¢izimlerinden alintilanarak Sekil 2.1°de g&sterilmistir. C Blok 4 Bodrum
Kat + Zemin Kat + 9 Normal Kat (toplam 14 kat), D Blok ise 4 Bodrum Kat + Zemin Kat + 16
Normal Kat (toplam 21 kat) olarak projelendirilmigtir. C Blok, en list kat seviyesinde kendisine
komsu blokla baglanmaktadir, Tarafima bagvuru sahibi tarafindan dijital ortamda teslim edilen
ve MPI Miuhendislik tarafindan hazirlanmig olan C ve D blok statik uygulama proje
gizimlerinde Tasiyic1 Sistem Davranig Katsayis1 R=6 ve Etkin Yer lvmesi Katsayis1 A¢=0.40
olarak verilmig olup beton smifinin Temel/Dégeme/Kirig igin C35, Kolon/Perde igin 4. Kata
(+13.95 kotu) kadar C40 ve iistteki katlarda C35, donati geligi simifinin ise $420 nerviirlil donati
oldugu ve zemin emniyet gerilmesinin 500 kPa olarak dikkate ahndig bilgisine yer verilmistir
(Sekil 2.2).

C ve D Blok, 140 cm kalinhiginda betonarme radye temele sahiptir (Sekil 2.3). Diisey tagiyica
elemanlar, simetriyi miimkiin oldugunca saglayacak gekilde C Blokta bina merkezinde ve iist
kdgesinde ve D Blokta binanin iki kenaninda teskil edilen betonarme perde gekirdekler
(kalinliklan alt katlarda 50 cm, (st katlarda 40 cm) ve planda diizenli akslar olusturacak sekilde
yerlegtirilmis betonarme kolonlardan olugmaktadir (Sekil 2.4 ve Sekil 2.5). C ve D Blokta,
normal katlarda, kenarlan 60 cm derinligindeki betonarme kiriglerle g¢evrilmis 25 cm
kalinhifinda betonarme kirigsiz plak ddgeme kullanilmigtir. Bodrum katlarda ise kolonlar 50 cm
derinliginde kirigler ile baglanarak betonarme kolon-kirig gergeve sistemi olusturulmus ve 13
cm kalinhiginda betonarme kirigli plak dégeme tegkil edilmistir. Paspaylan temellerde 5 cm,
kolon ve perdelerde 3.5 cm, kirislerde 2.5 ¢m, ddgemelerde 1.5 cm’dir.

Sekil 2.6’da C ve D Blok yapisal elemanlarinda kullanilan donati detaylarina Smekler
verilmigtir. Goriilecegi (izere, betonarme perde baghk bélgelerinde kapah etriyelerle
olugturulmug baghk kolonlari, 135 derece kanca ile olusturulmug deprem etriyeleri, kolonlarda
etriyelerin kiris baglanti bilgesinde devam ettirilmesi ve kolon boyunca siklagtirnlmig etriye,
kiriglerin ug bolgelerinde etriye siklasgtirmasi, bag kiriglerinde gapraz donati gibi dogru

uygulamalar yapilmigtir,
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B-B kesit
Sekil 2.1: Mimari proje - 10. kat taban dégemesi plan1 ve B-B / D-D kesitleri
(C ve D Bloklarnn sinirlar1 kesikli gizgilerle yaklagik olarak igaretlenmigtir)
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Sekil 2.2: Statik proje — Lejant, zemin ve deprem parametreleri, malzeme bilgileri

Sekil 2.3: Statik proje — Tlim bloklarin ortak temek kalip plam (C ve D Bloklarin sinirlar:
kesikli gizgilerle yaklagik olarak igaretlenmigtir)
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Sekil 2.4: Statik proje — C Blok 2. Normal kat kahip plani, +7.85 kotu
(Betonarme ¢ekirdek perdeler kesikli ¢izgi igerisine alinarak yakin gériiniigleri verilmigtir)

Sekil 2.5: Statik proje — D Blok 2. Normal kat kahp plani, +7.85 kotu
(Betonarme gekirdek perdeler kesikli ¢izgi icerisine alinarak yakin gériniisleri verilmistir)
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Sekil 2.6: Statik proje — C ve D Blok donati detay: 6rnekleri
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2.2 Zemin Etiidii ve Geoteknik Degerlendirme Raporu

Inceleme konusu bina i¢in Enar Mith., Mim. ve Damigmankik Ltd. Sti. tarafindan (Ingaat Y.
Milhendisleri Prof. Dr. Ahmet Saglamer ve Dr. H. Korhan Ozalp) zemin tabakalarinin
bzellikleri ile insa edilecek yapilarin 6zelliklerini birlikte degerlendiren Temmuz 2014 tarihli
bir Geoteknik Degerlendirme Raporu hazirlanmigtir. S5z konusu raporda, Doa Sondajcilik
Mith. Mig. ing. San. Tic. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan Sondaja Dayali Zemin Etiit Raporu’nda
yer alan 30 m ila 45 m derinlikli 5 adet aragtirma sondaji, 1 profil lizerinde sismik kirilma
dlgtimil ve 1 noktada yapilan mikrotremor 8lgiimii zemin etiidii verileri dikkate alinmigtir. Enar
Miihendislik tarafindan, inga edilecek yapinin radye temele oturtulmast gerektigi, yapilarin +10
m kotuna oturan radye temel {izerinde (12 m temel derinligi) insa edilmesi durumunda, izin
verilebilen tagima giicii defierinin maksimum gerilmeler agisindan 450kPa, temel tabam
altindaki ortalama gerilmeler agisindan 400kPa olarak kabul edilebilecek olup yap:
bloklarindan temel zeminine etkiyen gerilmelerin bu zemin tasima giicli sinirlarim gegmedigi,
ingaat sonrasinda temel zemininde meydana gelmesi beklenen efektif gerilme artiginin da gok
stmirh oldugu ve bu nedenle yap: bloklan altinda pratik olarak konsolidasyon oturmasi meydana
gelmeyecegi degerlendirmeleri yapiimighir. Temel taban kotu olan +10 kotundan itibaren
kargilagilan birimlerin 30 m derinlik i¢in ortalama kayma dalgas1 hizi Vs3¢>300m/s ve zemin
hékim periyodu Ty=0.50sn olarak 3l¢iilmils olup “Afet Bélgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkindaki Y6netmenlik” hitkiimleri uyarinca zeminin Z2 Zemin Simifi’'na girdigi ve alanda

aragtirma derinlikleri icerisinde statik bir yeralti su seviyesi bulunmadif: belirtilmigtir.

Istanbul Teknik Oniversitesi (Ingaat Y. Mtihendisleri Prof. Dr. Recep lyisan ve Dr. Ogr. Oyesi
Mustafa Hatipoglu) tarafindan hazirlanan Temmuz 2014 tarihli Geoteknik Degerlendirme
Raporu’nda yapi nedeniyle zemine aktarilacak en bilyilk gerilmelerin 400kPa~480kPa oldugu
ve temel derinlii 14 m ve radye temel kullanilmas: halinde emniyetli zemin gerilmesinin
500kPa alinabilecegi, Vs30=330 m/s olup zeminin Z2 Zemin Sinifi’'na girdigi ve dolayisiyla,
ITU raporunda yapilan hesaplarla Enar Mith, raporundaki degerlendirmelerin uyumlu oldugu

degerlendirmelerine yer verilmigtir.

2.3 Mevcut Beton Dayanimi ve Donati Durumunun Belirlenmesi

Inceleme konusu bina ile ilgili olarak halihazirda performans degerlendirme ¢alismalar devam
etmektedir. Bu kapsamda, binanin mevcut beton dayanimi (beton simafi) ve donati durumu
belirlenmigtir. Bersu Laboratuvar tarafindan Beton basing dayanimi tespiti i¢in C ve D Blok’tan

beton karot numuneleri alinarak laboratuvarda basing dayanimi testleri gergeklestirilmis,

694- Prof. Dr. Cenk ALHAN
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rastgele segilen betonarme elemanlarda beton &rtiisti kaldirilarak (siyirma) donat: simfi ve
¢aplarna iligkin tespitler gergeklegtirilmig ve hasarsiz tespit islemleri kapsaminda da donati
tarama cihazlanyla donat: yerlesimi belirlenmigtir. Tarafima bagvuru sahibi tarafindan iletilen
Karot Basing Dayanim Deneyi sonuglarina gére (C Blok sonuglar Sekil 2.7°de ve D Blok kismi
sonuglar Sekil 2.8°de verilmigtir) gerekli boy/cap, standart sapma, vb. diizeltmeler yapildiktan
sonra, bugiine kadar gergeklestirilen beton basing dayanim testleri dikkate alinarak beton basing
dayanimi C ve D Blok i¢in sirasiyla yaklagik 38.5 MPa ve 48.5 MPa olarak belirlenmistir. Bersu
Laboratuvar tarafindan C Blok igin yapilan ¢aliymalara ait bazi fotograflar Sekil 2.9’da
sunulmugtur. Donatinin nervilrlii S420 sinifinda oldugu, etriye araliklarinda siklagtirmalann
yapildif fotograflardan da goriilmektedir.

B KAROT (SERTLE Mg BETON) nnsmmvml
Ui Al an TR
_ ; o e ; T T
ek EB] P v TR L AN T
T T=
1
] L IR —— PR T
L - natarin S beswy; gy defivinl syl bittocs welimbsty
[
: .
Bge | Kaeatho [
4
t R i a
] E g = ol
g ] L
I X
F g s 1
3N i
i) .
pel K, ¥,
: ot 3 g
i i i
e S ik iLH
i T3 i
1 50 i i¥s
D B
o s Tia e
L T I
[ il W
LI Li
Tk L
2 :
* HiM {.
L b 5
SFIR 5
TR 4
' RLE 1]
2k
Pl gl
L] E
. Tk HAT
M L o T ha K7
i N i’
' e i
Fis Ja 11f
HLE i
o
i s ot
] g
s A
e ol 1
L] s i
""" ol s
o T
- SLET o
1.
N
i
1 A
i
i
]
L O T S T 1N A T T i
1.4
LA AT P [l i (e

Sekil 2.7: Karot Basing Deneyi Raporu - C Blo
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Sekil 2.8: Karot Basing Deneyi Kismi Sonuglan - D Blok

Sekil 2.9: Malzeme tespit ¢aligmalar - C Blok
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24 YERINDE YAPILAN iNCELEMELER

Isbu rapor kapsamindaki yapilar yerinde tarafimca incelenmistir. Saha incelemeleri yapmin
girilebilen/goriilebilen kistmlarinda gergeklestirilmigtir. Yerinde, statik projesiyle uyumlu
olarak C Blok 4 Bodrum Kat + Zemin Kat + 9 Normal Kat (toplam 14 kat), D Blok ise 4 Bodrum
Kat + Zemin Kat + 16 Normal Kat (toplam 21 kat) olarak tegkil edilmigtir. $ekil 1.1°de yapinin
dig cephe goriiniigleri verilmistir. Yapimin statik uygulama projesiyle genel uyum igerisinde
oldugu, tagiyic1 sisteminin normal katlarda betonarme perde, betonarme kolon ve Kkirigsiz
betonarme plak dégemeden tegkil edildigi belirlenmigtir, Bodrum katlarda moment aktaran
kolon-kirig gergeve sistem tespit edilmigtir. Sekil 2.10 ve Sekil 2.11°de yapmnin tagiyici

sistemini olugturan betonarme yapisal elemanlar ve i¢c mekan gdriintiileri verilmistir.

Yerinde yapilan incelemeler kapsaminda gdzle goriilebilir hasar durumlan incelenmis olup
girilebilen kisimlarda binanin tagiyic: sistemini olugturan kolon, kirig, perde veya dégemede,
kapasite yetersizligi veya yapisal deformasyona bagh olarak ortaya ¢ikmig egilme, kesme,
burulma tiirtindeki yaygin, belirgin yapisal ¢atlaklara rasttanmamigtir.

Yapisal/tagiyic1 dzellifi olmayan duvarlarda, goreli oturmaya igaret edebilecek herhangi bir

¢atlaga rastlanmamigtir,

Yerinde yapilan incelemede, donatida korozyona bagl bir korozyon catlagina/hasarina

rastlanmamigtir.

Inceleme &ncesi tarihte gergeklestirilen karot numune alma ve donati siyirma galigmalan

sonrasinda agilan deliklerin ve siyrilan beton ylizeylerin kapatildifi g8rilmiistlr.

ﬁ' Prof. Dr. Cenk ALHAN
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Sekil 2.10: Yapimn tagiyic sisteminden ve i¢ mekanlanndan gérilntsler (1/2)

%/ Prof. Dr. Cenk ALHAN
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Sekil 2.11: Yapinn tagiyrc: sisteminden ve i¢ mekanlanindan gdriintiler (2/2)

Sekil 2.12: Yapidan ahinan karot numuneleri ve donati siyirma iglemleri sonrasi karot bogluklarinin
doldurulmug ve siynlan beton &rtlistiniin kapatilmig drnekleri.

ét " Prof. Dr. Cenk ALHAN



... Teknik Rapor...
17.05.2023

2.5 DEGERLENDIRME VE SONUC

Isbu rapor kapsaminda, “Istanbul ili, Zeytinburnu Iigesi, Maltepe Mahallesi, Eski Cirpici Yolu,
No:3, 2956 ada, 12 parselde bulunan Novu Yurt Binalar’’nin (C ve D Bloklar) mevcut
durumunun tespiti ve degerlendirmesi statik uygulama projesi gizimleri, geoteknik raporlar,
karot basing deneyleri, donat: siyirma ve tarama tespitleri ve yerinde yapilan incelemeler ile
birlikte ortaya konmugtur:

® Yapi yerinde, MPI Milhendislik tarafindan yapilmig olan statik uygulama projesinde
oldugu gibi C Blok 4 Bodrum Kat + Zemin Kat + 9 Normal Kat (toplam 14 kat) ve D Blok
ise 4 Bodrum Kat + Zemin Kat + 16 Normal Kat (toplam 21 kat) olarak projelendirilmigtir.

® Yerinde yapilan incelemeler kapsaminda gozle gorillebilir hasar durumlan incelenmis
olup girilebilen kisimlarda binanin tagiyic1 sistemini olugturan kolon, kiris, perde veya
dbsemede, kapasite yetersizlii veya yapisal deformasyona bagh olarak ortaya gikmug
egilme, kesme, burulma tiirlindeki yaygin, belirgin yapisal ¢atlaklara rastlanmamigtir,

* Yapisal/tagty: 6zellifi olmayan duvarlarda, géreli oturmaya igaret edebilecek herhangi bir

catlaga rastlanmamigtir.

® Yerinde yapilan incelemede, donatida korozyona bagh bir korozyon catlagina/hasarina

rastlanmamigtir,

= Statik uygulama projesine gire beton simfi C35/C40 olup C Bloktan alinan 56 adet karot
ve D Bloktan bugiine kadar alinan 16 adet beton karot numunesi iizerinde Bersu
Laboratuvar tarafindan gergeklestirilen beton basing deneyleri neticesinde beton basing
dayanimi C ve D Blokta sirasiyla yaklagik 38.5 MPa ve 48.5 MPa olarak tespit edilmig olup
bu degerler proje degerleriyle uyumludur.

* Donati ¢eligi simifi statik uygulama projesinde S420 nerviirlii donats olup Bersu
Laboratuvar tarafindan gergeklestirilen donati tespit ¢aligmalarinda da donatimin statik

uygulama projesiyle uyumlu ofarak S420 nerviirlii donat: oldugu tespit edilmistir.

» Disey tagtyic1 elemanlar, simetriyi miimkiin oldugunca saglayacak sekilde C Blokta bina
merkezinde ve iist kdgesinde ve D Blokta binanin iki kenarinda teskil edilen betonarme

perde gekirdekler ve planda diizenli akslar olugturacak gekilde yerlestirilmis betonarme

édr Prof. Dr. Cenk ALHAN
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= C ve D Blok statik uygulama projelerinde yer alan donati detaylar1 incelendiginde,
depreme dayanikli bir yapida gergeklestirilmesi gereken dogru uygulamalar olduklar
goriilmektedir. Betonarme perde baghk bélgelerinde kapal etriyelerle olugturulmus baghk
kolonlar, 135 derece kanca ile olugturulmug deprem etriyeleri, kolonlarda etriyelerin kirig
baglanti bblgesinde devam ettirilmesi ve kolon boyunca siklaghnimig etriye, kiriglerin ug
bélgelerinde etriye siklagtirmasi, bag kiriglerinde ¢apraz donati gibi uygulamalar
yapilmgtir.

s inga 6ncesinde, Doga Sondajcilik Mith. Milg. Ing. San. Tic. Ltd. Sti. tarafindan kapsamli
bir zemin etiidi) gergeklestirilmis, 30 m ila 45 m derinlikli 5 adet aragtirma sondajs, 1 profil
tizerinde sismik kinlma 8lgiimii ve 1 noktada mikrotremdr Slgiimii yapilarak Sondaja Dayali
Zemin Etiit Raporu hazirlanmagtur.

® Yukarida bahsi gegen zemin etiidli verileri dikkate alinarak, Enar Miih., Mim. ve
Danigmanlik Ltd. Sti. tarafindan (Prof. Dr. Ahmet Saglamer ve Dr. H. Korhan Ozalp) zemin
tabakalarinin 8zellikleri ile inga edilecek yapilarin dzelliklerini birlikte degerlendiren bir
Geoteknik Degerlendirme Raporu hazirlanmigtir. Istanbul Teknik Universitesi-iTU (Prof.
Dr. Recep lyisan ve Dr, Ogr. Uyesi Mustafa Hatipoglu) tarafindan hazirlanan Geoteknik
Degerlendirme Raporu’nda yapilan hesaplarla Enar Miih. raporundaki degerlendirmelerin
uyguniugu ortaya konmug, temel derinligi 14 m ve radye temel kullanilmas: halinde
emniyetli zemin gerilmesinin 500 kPa alinabilecegi belirtilmigtir. Statik uygulama projesi
incelendiginde, geoteknik degerlendirme raporlarina uygun gekilde temel derinligi 14 m ve
140 cm kalinh@inda radye temel projelendirilerek zemin emniyet gerilmesinin 500 kPa
olarak dikkate alindi1 tespit edilmistir.

* Enar Mithendislik ve ITU raporlarinda, zeminin Z2 Zemin Simfi’na (projenin tabi oldugu
deprem ynetmeligindeki en iyi ikinci zemin simifi) girdigi belirtilmigtir. Statik uygulama
projesinde de, geoteknik degerlendirme raporlariyla uyumlu olarak Z2 Zemin Sinifi’nin
dikkate alindig1 belirlenmigtir,

» Enar Muhendislik geoteknik degerlendirme raporunda, alanda aragtirma derinlikleri

igerisinde statik bir yeralt1 su seviyesi bulunmadigi belirtilmistir.

frdf Prof, Dr. Cenk ALHAN
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Sonug olarak, [stanbul ili, Zeytinburnu flgesi, Maltepe Mahallesi, Eski Cirpic1 Yolu, No:3,
2956 ada, 12 parselde bulunan Novu Yurt Binalari (C ve D Bloklar) igin gergeklestirilmis
olup yukarida 8zetlenen ve isbu rapor kapsaminda detaylari verilen incelemeler ve tespitler
birlikte dikkate alindifinda, yapinin projelendirmesi agamasinda oldukga detayli zemin
aragtirmalarinin yapildi§y, beton ve donati ¢eligi malzeme bzellikleri ile yerinde inga edilmis
olan tagtyici sistem Szelliklerinin statik uygulama proje ¢izimleriyle genel uyum igerisinde

oldugu ve donat1 detaylarmin depreme dayanikli bir yapida gergeklestirilmesi gereken

rol. D%; k ALHAN

Insaat Yiksek Mithendisi
Istanbul Universitesi-Cerrahpaga
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dogru uygulamalar olduBu gorlis ve kanaatine varilmgtir.

Bilgilerinize saygilarimla sunanm.

Prof. Dr. Cenk ALHAN



